附件1

[image: image1.emf]买卖双方签订不动产转让合同

榆林市不动产þ带押过户ÿ组合模式流程及申请材料

买卖双方及抵押贷款金融机构签署不动产Ā带押过户ā三

方或四方书面协议，买方、买方抵押贷款机构将相应房

款、贷款等转入指定账户。

卖方抵押贷款金融机构申请原抵押权注销登记

买卖双方共同申请不动产转移登记

买方与买方抵押贷款金融机构申请新抵押权首次登记

注：不动产登记机构一并受理、合并办理原抵押权注销登记、

不动产转移登记、新抵押权注销登记。

申请材料

1.榆林市不动产登记申请表（转移登记、抵押权首次登记、 

抵押权注销登记）；

2.买卖双方及抵押贷款金融机构身份证件；

3.不动产权证书、不动产登记证明(原抵押权）；

4.不动产转让合同；

5.新抵押贷款主债权合同及抵押合同（合同信息确认表）；

6.原抵押权人同意注销原抵押权的材料（带押过户协议书已约

定的可不提供）；

7.榆林市不动产Ā带押过户ā协议书；

8.依法需要补缴土地价款的缴纳凭证（不涉及的可不提供）；

9.完税凭证。
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买方抵押贷款金

融机构领取不动

产登记证明

买方向抵押贷款金融机

构申请Ā带押过户ā

注：买卖双方在同一抵押贷

款金融机构借款的，可共同

申请Ā带押过户ā。

卖方向抵押贷款金融机

构申请Ā带押过户ā

注：买卖双方在同一抵押贷

款金融机构借款的，可共同

申请Ā带押过户ā。
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榆林市不动产þ带押过户ÿ分段模式流程及申请材料

买卖双方及抵押贷款金融机构签署不动产

Ā带押过户ā三方或四方书面协议，买方将

相应房款等转入指定账户。

买卖双方共同申请不动产转移登记

买方与买方抵押贷款金融机构申请新抵押权首次登记

注：不动产登记机构一并受理、合并办理不动产转移登记、新

抵押权首次登记。

申请材料

（一）第一阶段

1.榆林市不动产登记申请表（转移登记、抵押权首次登记）；

2.买卖双方及买方抵押贷款金融机构身份证件；

3.不动产权证书；

4.不动产转让合同；

5.新抵押贷款主债权合同及抵押合同（合同信息确认表）；

6.原抵押权人同意转让抵押不动产的材料（带押过户协议书已

约定的可不提供）；

7.榆林市不动产Ā带押过户ā协议书；

8.依法需要补缴土地价款的缴纳凭证（不涉及的可不提供）；

9.完税凭证。

（二）第二阶段

1.榆林市不动产登记申请表（抵押权注销登记）；

2.卖方抵押贷款金融机构身份证件；

3.不动产登记证明（原抵押权）；

4.原抵押权人同意注销原抵押权的材料（带押过户协议书已约

定的可提供带押过户协议书）。
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买方抵押贷款金融机构领

取不动产登记证明，并将

相应贷款转入指定账户。

买方向抵押贷款金融机

构申请Ā带押过户ā

注：买卖双方在同一抵押贷

款金融机构借款的，可共同

申请Ā带押过户ā

卖方向抵押贷款金融机

构申请Ā带押过户ā

注：买卖双方在同一抵押贷

款金融机构借款的，可共同

申请Ā带押过户ā
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卖方抵押贷款金融机构结

清原抵押贷款后，单方申

请原抵押权注销登记。
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榆林市不动产þ带押过户ÿ变更模式流程及申请材料

买卖双方及抵押贷款金融机构签署不动产Ā带押过

户ā三方书面协议，买方、买方抵押贷款机构将相

应房款、贷款等转入指定账户。

申请材料

1.榆林市不动产登记申请表（转移登记、抵押权变更登记）；

2.买卖双方及抵押贷款金融机构身份证件；

3.不动产权证书、不动产登记证明（原抵押权）；

4.不动产转让合同；

5.主债权及抵押权变更三方合同；

6.榆林市不动产Ā带押过户ā协议书；

7.原抵押权人同意转让抵押不动产的材料（带押过户协议书已

约定的可不提供）；

8.依法需要补缴土地价款的缴纳凭证（不涉及的可不提供）；

9.完税凭证。
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机构领取不动
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买卖双方共同向抵押贷款金融

机构申请Ā带押过户ā

注：仅限买卖双方在同一抵押贷款金

融机构申请贷款的情形。
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买卖双方共同申请不动产转移登记

买卖双方及抵押贷款金融机构共同申请抵押权变更登记

注：不动产登记机构一并受理、合并办理不动产转移登记、抵押权

变更登记。
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榆林市不动产þ带押过户ÿ转移模式流程及申请材料

买卖双方及抵押贷款金融机构签署债权转让合同、不动

产Ā带押过户ā四方书面协议，买方、买方抵押贷款机

构将相应房款、贷款等转入指定账户。

申请材料

1.榆林市不动产登记申请表（转移登记、抵押权转移登记）；

2.买卖双方及抵押贷款金融机构身份证件；

3.不动产权证书、不动产登记证明（原抵押权）；

4.不动产转让合同、抵押合同；

5.债权转让合同；

6.榆林市不动产Ā带押过户ā协议书；

7.依法需要补缴土地价款的缴纳凭证（不涉及的可不提供）；

8.税费缴纳凭证。
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买卖双方共同申请不动产转移登记

买卖双方及金融机构共同申请抵押权转移登记（变更）

注：不动产登记机构一并受理、合并办理不动产转移登记、抵押权

转移登记。
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产登记证明

买方领取不动产

权证书

税务部门

征收土地

价款、税

款


附件5

[image: image5.emf]买卖双方签订不动产转让合同

榆林市不动产þ带押过户ÿ预告模式流程及申请材料

买卖双方共同申请其它不动产买卖预告登记设立

买方、买方抵押贷款金融机构共同申请其它不动产抵押权预告登记设立

注：不动产登记机构一并受理、合并办理其它不动产买卖、抵押权预告登记

买卖双方共同申请不动产转移登记（期转现）

买方与买方抵押贷款金融机构共同申请不动产

抵押首次登记（期转现）

申请材料

（一）第一阶段

1.榆林市不动产登记申请表（其它不动产买卖预告登记、其

它不动产抵押权预告登记）；

2.买卖双方及买方抵押贷款金融机构身份证件；

3.不动产权证书；

4.不动产转让合同；

5.新抵押贷款主债权合同及抵押合同（合同信息确认表）；

6.榆林市不动产Ā带押过户ā协议书；

7.原抵押权人同意转让抵押不动产的材料（带押过户协议书

已约定的可不提供）；

8.不动产买卖预告登记约定书。

（二）第二阶段

1.榆林市不动产登记申请表（抵押权注销登记）；

2.卖方抵押贷款金融机构身份证件；

3.不动产登记证明（原抵押权）；

4.原抵押权人同意注销原抵押权的材料（带押过户协议书已

约定的可提供带押过户协议书）；

（三）第三阶段

1.榆林市不动产登记申请表（转移登记、抵押权首次登

记）；

2.买卖双方及买方抵押贷款金融机构身份证件；

3.不动产权证书、不动产登记证明；

4.不动产转让合同；

5.新抵押贷款主债权合同及抵押合同（合同信息确认表）；

6.依法需要补缴土地价款的缴纳凭证；

7.完税凭证。
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机构领取不动产登

记证明

买方领取不动

产权证书

买方领取不动产买卖预告登记证明后，将相应房款等转入指定账户

买方抵押贷款金融机构领取抵押权预告登记不动产登记证明后，将

相应贷款转入指定账户

通过
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卖方向抵押贷款金融机

构申请Ā带押过户ā

注：买卖双方在同一抵押贷

款金融机构借款的，可共同

申请Ā带押过户ā。

买方向抵押贷款金融机

构申请Ā带押过户ā

注：买卖双方在同一抵押贷

款金融机构借款的，可共同

申请Ā带押过户ā。
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买卖双方及抵押贷款金融机构签署

Ā带押过户ā三方或四方书面协议

卖方抵押贷款金融机构结清原抵押贷款后，单

方申请原抵押权注销登记
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榆林市不动产“带押过户”协议书（范本）

第一条 立约人
	原抵押人
甲方（卖方）
	姓名名称
	

	
	证件号码
	

	
	证件种类
	
	联系方式
	

	现抵押人
乙方（买方）
	姓名名称
	

	
	证件号码
	

	
	证件种类
	
	联系方式
	

	原抵押权人
丙方
	姓名名称
	

	
	证件号码
	

	
	证件种类
	
	联系方式
	

	现抵押权人
丁方
	姓名名称
	

	
	证件号码
	

	
	证件种类
	
	联系方式
	


第二条 约定内容

（一）甲、乙、丙、丁各方就转让存在抵押的不动产（坐落：
                         、证书编号：                  

                    、不动产单元代码：                 

                            ）达成一致，各相关方签订了下列合同（协议）：

甲、丙双方签订了抵押贷款主债权合同及抵押合同（合同编号：                    、                    ），截止       年    月    日，甲方还需向丙方还款人民币               元（大写：  亿  仟  佰  拾  万  仟  佰  拾  元  角  分）。

甲、乙双方签订了不动产转让合同（合同编号：         
                 ）。

乙、丁双方签订了抵押贷款主债权合同及抵押合同（合同编号：                    、                    ）。（适用组合、分段、预告模式）

甲、乙、丙三方签订了抵押贷款主债权及抵押权变更合同（合同编号：                    ）。（适用变更模式）

甲、乙、丙、丁四方签订了债权转让及抵押合同（合同编号：                             ）。（适用转移模式）

（二）甲、乙、丙、丁各方均同意以“带押过户”方式共同申请相关不动产登记，并就相关事项约定如下：

（1）丙方同意在甲方未结清贷款的情况下，转让前述不动产，并办理不动产转移登记、抵押登记、预告登记等不动产登记事项。

（2）甲、乙、丙、丁各方均同意以 □组合 □分段 □变更 □转移 □预告 模式办理不动产“带押过户”、申请相关不动产登记，“带押过户”前后不动产抵押情况分别为： 

	
	“带押过户”前
	“带押过户”后

	抵押人
	
	

	抵押权人
	
	

	抵押方式
	
	

	主债权数额
（最高债权额）
	
	

	债务履行期限
（债权确定期间）
	
	


（3）  （甲、乙、丙、丁各方就设立共同监管账户，发放新抵押贷款、清偿旧抵押贷款、结算房款时点和方式等的具体约定）                                                    

（4）丙方在                                后，单方申请注销原抵押权登记。

甲、乙、丙、丁四方承诺上述内容与真实情况一致，如因此发生的一切法律纠纷由四方自行承担。
	甲方（签章）：  

代理人（签章）：
年  月  日
	乙方（签章）：
代理人（签章）：
   年  月  日

	丙方： 
代理人（签章）：
年  月  日
	丁方：
代理人（签章）：
年  月  日
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